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เอกสารแนบ 4 ทรัพย์สินที�ใช้ในการประกอบธุรกิจ และรายละเอยีดเกี�ยวกับรายการประเมินราคาทรัพย์สิน 

 

ทรัพย์สินที�ใช้ในการประกอบธุรกจิ 

1. ทรัพย์สินถาวรหลกั 

ที�ดิน อาคาร และอุปกรณ์ 

ที�ดิน 

บริษทัมีกรรมสิทธิ� ในโฉนดเลขที� 128698-128699, 128701-128702, 144013-144018, 141231-141235 และ 166927  มีที�ดินรวม

ทั�งสิ�น 1 ไร่ 1 งาน 58.5 ตารางวา  (ประเมินราคาเนื�อที�เพียง � ไร่ � งาน �� ตารางวา หรือ 470 ตารางวา) ถนนงามวงศ์วาน เขตจตุจักร 

กรุงเทพฯ มีวตัถปุระสงค์ในการถือสิทธิครอบครองโดยเพื�อใชเ้ป็นสํานักงานและไม่ติดจาํนองจาํนาํใด ๆ  มูลค่าตามบญัชี 26.66 

ลา้นบาท บริษทัไดจ้ดัให้มีการประเมินราคาที�ดินดงักล่าวไวเ้มื�อวนัที� 8 พฤศจิกายน 2562 โดยใชร้าคายุติธรรมตามวิธีราคาตลาดมี

มูลค่า 75.20 ลา้นบาท  ซึ�งบริษทัไดบ้นัทึกตามราคาที�ประเมินไว ้

เมื�อมีนาคม 2561 บริษทัย่อยไดซื้�อที�ดิน ภายใตชื้�อโครงการ “ภูผาธารา” บนแหลมแม่พิมพ ์จงัหวดัระยอง บนแปลง B3 เนื�อที�ดิน 

67.30 ตารางวา มูลค่าตามบญัชี 5.38 ลา้นบาท บริษทัย่อยไดจ้ดัให้มีการประเมินราคาที�ดินดงักล่าวไวเ้มื�อวนัที� 8 พฤศจิกายน 2562 

โดยใชร้าคายติุธรรมตามวธีิราคาตลาดมีมูลค่า 9.09 ลา้นบาท ซึ� งบริษทัยอ่ยไดบ้นัทึกตามราคาที�ประเมินไว ้

อาคารและสิ�งปรับปรุง 

บริษทัมีกรรมสิทธิ� ในอาคาร 2 อาคาร เลขที� 36/22-26 และ 36/28-35 ถนนงามวงศว์าน เขตจตุจกัร กรุงเทพฯ เป็นตึก 4 ชั�น พื�นที�ใช ้

งานรวมประมาณ 4,000 ตารางเมตร มูลค่า 45.19 ลา้นบาท โดยมีมูลค่าตามบญัชีของอาคารและส่วนปรับปรุงอาคารของบริษทั 

ณ 31 ธนัวาคม 2565 รวมทั�งสิ�น 0.01 ลา้นบาท 

เมื�อมีนาคม 2561 บริษทัย่อยไดซื้�อบา้นพกัตากอากาศ ภายใตชื้�อโครงการ “ภูผาธารา” บนแหลมแม่พิมพ ์จงัหวดัระยอง บนแปลง 

B3 แบบบา้น Beach Pool Villa B ราคา 8.62 ลา้นบาท โดยมีมูลค่าตามบญัชีของอาคารและส่วนปรับปรุงอาคารของบริษทัย่อย 

ณ 31 ธนัวาคม 2565 รวม 6.55 ลา้นบาท 

อุปกรณ์ 

 บริษทัและบริษทัย่อยมีรายละเอียดอุปกรณ์ดงัต่อไปนี�  

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

รายการ มูลค่าตามบญัชี  

31 ธ.ค. 2565 

อายุการใช้งาน (ปี) อายุการใช้งานที�เหลือเฉลี�ย (ปี) 

อุปกรณ์การสื�อสาร 736.85 5-8 1-4 

 เครื�องตกแต่งและเครื�องใชส้าํนักงาน 29.30 3-10 1-5 

ยานพาหนะ 1.99 5 1-4 

หมายเหต:ุ อุปกรณ์สื�อสารดาวเทียม และระบบโทรศัพท์ผ่านดาวเทียม IPSTAR อายกุารใช้งาน � ปี 
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2.    ทรัพย์สินที�ไม่มตัีวตน 

                ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2565  บริษทั และบริษทัย่อยมีรายการสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน คือ ซอฟตแ์วร์คอมพิวเตอร์  

  โดยมีมูลค่าตามบญัชีตามงบการเงินรวม เท่ากบั 36.81 ลา้นบาท ดงัรายละเอียดต่อไปนี�  

  (หน่วย: ลา้นบาท) 

รายการ มูลค่าตามบญัชี  

31 ธ.ค. 2565 

อายุการใช้งาน (ปี) อายุการใช้งานที�เหลือเฉลี�ย (ปี) 

ซอฟตแ์วร์คอมพิวเตอร์ 36.81 10 1-2 

3. สัญญาเช่า 

บริษทัและบริษทัย่อยทาํสัญญาเช่าสินทรัพยเ์พื�อใชใ้นการดาํเนินงาน โดยมีอายสัุญญา 3 ถึง 10 ปี 

 สินทรัพย์สิทธิการใช้ 

สินทรัพยสิ์ทธิการใชข้องบริษทัและบริษทัยอ่ย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2565 และ 2564 มีดงันี�  

                                                                                                                                                                           (หน่วย: ลา้นบาท) 

                                     

ส่วนปรับปรุงอาคาร (สิทธิการใชพ้ื�นที�เช่า) 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2565 บริษทัและบริษทัย่อยมีการเช่าพื�นที� เพื�อใชใ้นการประกอบธุรกิจดงันี�  

 อาคารซอฟต์แวร์ปาร์ค จาํนวน 5 ชั�น เลขที� 99/2 หมู่ 4 ถนนแจง้วฒันะ ตาํบลคลองเกลือ อาํเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี 

เนื�อที�รวม 3,165.47 ตารางเมตร จากบริษทั สามารถคอร์ปอเรชั�น จาํกดั (มหาชน) สัญญาเช่าฉบบัปัจจุบนัสิ�นสุดวนัที� 30 

เมษายน 2566 และมีอตัราค่าเช่าเท่ากบั 162 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน 

 อาคารซอฟตแ์วร์ปาร์ค จาํนวน 7 ชั�น เลขที� 99/37 หมู่ 4 ถนนแจง้วฒันะ ตาํบลคลองเกลือ อาํเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี 

เนื�อที� 4,235.08 ตารางเมตรจากบริษทั วิไลลกัษณ์ อินเตอร์เนชั�นแนล โฮลดิ�ง จาํกดั สัญญาเช่าฉบบัปัจจุบนัสิ�นสุดวนัที� 

30 เมษายน 2566 โดยมีอตัราค่าเช่าเท่ากบั 210 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน 

 อาคารธนิยะ ชั�น 10 เลขที� 62 ถนนสีลม แขวงสุริยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร เนื�อที�รวม 193.67 ตารางเมตร จาก

บริษทั ธนิยะ เรียลเอสเตต จาํกดั สญัญาเช่าฉบบัปัจจุบนัสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2565 และมีอตัราค่าเช่าเท่ากบั 420 บาทต่อ

ตารางเมตรต่อเดือน 

 อาคารท่าอากาศยานภูเก็ต ADI-301 เลขที� 222 หมู่ 6 ตาํบลไมข้าว อาํเภอถลาง จงัหวดัภูเก็ต เนื�อที�รวม 102.58 ตารางเมตร 

จากบริษทั ท่าอากาศยานไทย จาํกดั (มหาชน) สัญญาเช่าฉบับปัจจุบนัสิ�นสุดวนัที� 30 กนัยายน 2566 และมีอตัราค่าเช่า

เท่ากบั 320 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน 

 อาคารซอฟต์แวร์ปาร์ค ชั�น 6 เลขที� 99/29 หมู่ 4 ถนนแจง้วฒันะ ตาํบลคลองเกลือ อาํเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี เนื�อที�

รวม 170.86 ตารางเมตร จากสาํนกังานพฒันาวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยีแห่งชาติ  สัญญาเช่าฉบบัปัจจุบนัสิ�นสุดวนัที� 

16 สิงหาคม 2566 และมีอตัราค่าเช่าเท่ากบั 150 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน 

รายการ 
มูลค่าตามบญัชี 

ณ 31 ธันวาคม 2564 ณ 31 ธันวาคม 2565 

ส่วนปรับปรุงอาคาร (สิทธิการใชพ้ื�นที�เช่า) 107.16 88.08 

  เครื�องมือและอปุกรณ์สื�อสาร 65.54 105.18 

 ยานพาหนะ 34.00 20.72 

                                     รวม 206.70 213.98 
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 อาคารสมาร์ทวนั ชั�น 4 เลขที� 99/49 หมู่ 4 ถนนแจง้วฒันะ ตาํบลคลองเกลือ อาํเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี เนื�อที�รวม 288 

ตารางเมตร จากบริษทั ซีเอสวี แอสเสท จาํกดั สัญญาเช่าฉบับปัจจุบนัสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 2566 และมีอตัราค่าเช่า

เท่ากบั 189 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน 

 อาคารพร้อมทรัพยสิ์นอนัเป็นส่วนควบ จาํนวน 31 แห่ง  เพื�อใชเ้ป็นศูนยบ์ริการในส่วนภูมิภาค สัญญาฉบบัปัจจุบนัสิ�นสุด 

31 ธนัวาคม 2568 โดยมีอตัราค่าเช่าเท่ากบั 214,654 บาทต่อเดือน 

เครื�องมือและอุปกรณ์สื�อสาร 

บริษทัไดท้าํสัญญาเช่าเครื�องมือและอุปกรณ์สื�อสาร เพื�อใชใ้นการดาํเนินงานโครงการของกิจการ โดยสัญญาเช่ามีกาํหนดการ

ชาํระค่าเช่าเป็นรายเดือน อายสุญัญาเช่ามีระยะเวลาโดยเฉลี�ยประมาณ 3 ถึง 5 ปี 

ยานพาหนะ 

บริษทัและบริษทัย่อยไดท้าํสัญญาลิสซิ�งยานพาหนะ เพื�อใชใ้นการดาํเนินงานของกิจการ โดยสัญญาเช่ามีกาํหนดการชาํระค่าเช่า

เป็นรายเดือน  อายสุญัญามีระยะเวลาโดยเฉลี�ยประมาณ 2 ปี 6 เดือน ถึง 5 ปี 

บริษทัย่อยไดท้าํสัญญาเช่ายานพาหนะจาํนวน 16 คนัจากบริษทัเอกชนแห่งหนึ� ง สญัญาเช่าฉบบัปัจจุบนัสิ�นสุด 31 ธนัวาคม 2566 

โดยมีอตัราค่าเช่าเท่ากบั 180,800 บาทต่อเดือน 

 

3. นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อย 

บริษทัมีเงินลงทุนในบริษทัย่อย ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2565 มีมูลค่าตามบญัชีรวม 1,780.51 ลา้นบาท โดยคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 25.79 

ของสินทรัพยร์วม บริษทัมีนโยบายการลงทุนในกิจการที�เกี�ยวเนื�องกบัการโทรคมนาคม และเทคโนโลยีสารสนเทศ โดยเนน้

การลงทุนที�ก่อใหเ้กิดรายไดร้ะยะยาวจากการให้บริการเป็นหลกั 

 

4. รายละเอยีดเกี�ยวกบัรายการประเมนิราคาทรัพย์สิน 

-ไม่มี- 

   

 

  

 

 

 


