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ทรัพย์สินทีÉใช้ในการประกอบธุรกิจ 

1.  ทรัพย์สินถาวรหลัก 

ทีÉดิน อาคาร และเครืÉองจักร 

ทีÉดิน 

บริษทัมีกรรมสิทธิÍ ในโฉนดเลขทีÉ 128695-128699, 128701-128702, 144013-144018, 141231-141235 และ 166927 มีทีÉดินรวม 

ทัÊงสิÊน 1 ไร่ 1 งาน 58.5 ตารางวา (ประเมินราคาเนืÊอทีÉเพียง 1 ไร่ 0 งาน 70 ตารางวา หรือ 470 ตารางวา) ถนนงามวงศ์วาน เขตจตุจกัร 

กรุงเทพฯ มีวตัถุประสงคใ์นการถือสิทธิครอบครองโดยเพืÉอใชเ้ป็นสํานกังานและไม่ติดจาํนองจาํนาํใด ๆ มูลค่าตามบญัชี 26.66 ลา้นบาท 

บริษทัไดจ้ัดให้มีการประเมินราคาทีÉดินดงักล่าวไวเ้มืÉอวนัทีÉ 8 พฤศจิกายน 2562 โดยใชร้าคายุติธรรมตามวิธีราคาตลาดมีมูลค่า 75.20 

ลา้นบาท ซึÉงบริษทัไดบ้นัทึกตามราคาทีÉประเมินไว ้

เมืÉอมีนาคม 2561 บริษทัย่อยไดซื้Ê อทีÉดิน ภายใต้ชืÉอโครงการ “ภูผาธารา” บนแหลมแม่พิมพ ์จงัหวดัระยอง บนแปลง B3 เนืÊอทีÉดิน 67.30 

ตารางวา มูลค่าตามบญัชี 5.38 ลา้นบาท บริษทัย่อยไดจ้ดัให้มีการประเมินราคาทีÉดินดงักล่าวไว ้เมืÉอวนัทีÉ 8 พฤศจิกายน 2562 โดยใชร้าคา

ยติุธรรมตามวิธีราคาตลาดมีมูลค่า 9.09 ลา้นบาท ซึÉ งบริษทัยอ่ยไดบ้นัทึกตามราคาทีÉประเมินไว ้

อาคารและสิÉงปรับปรุง 

บริษทัมีกรรมสิทธิÍ ในอาคาร 2 อาคาร เลขทีÉ 36/22-26 และ 36/28-35 ถนนงามวงศ์วาน เขตจตุจกัร กรุงเทพฯ เป็นตึก 4 ชัÊน พืÊนทีÉใช้งานรวม

ประมาณ 4,000 ตารางเมตร มูลค่า 45.19 ลา้นบาท โดยมีมูลค่าตามบญัชีของอาคารและส่วนปรับปรุงอาคารของบริษทั ณ 31 ธันวาคม 

2566 รวมทัÊงสิÊน 0.01 ลา้นบาท 

เมืÉอมีนาคม 2561 บริษทัย่อยไดซื้Êอบา้นพกัตากอากาศ ภายใตชื้Éอโครงการ “ภูผาธารา” บนแหลมแม่พิมพ ์จงัหวดัระยอง บนแปลง B3 

แบบบา้น Beach Pool Villa B ราคา 8.62 ลา้นบาท โดยมีมูลค่าตามบญัชีของอาคารและส่วนปรับปรุงอาคารของบริษทัย่อย ณ 31 ธันวาคม 

2566 รวม 6.12 ลา้นบาท 

อุปกรณ์ 

บริษทัและบริษทัย่อยมีรายละเอียดอุปกรณ์ดงัต่อไปนีÊ  

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

รายการ มูลค่าตามบญัชี   

31 ธ.ค. 2566 

อายุการใช้งาน (ปี) อายุการใช้งานทีÉเหลือเฉลีÉย (ปี) 

อุปกรณ์การสืÉอสาร 909.87 5-8 1-4 

อุปกรณ์การสืÉอสารระหวา่งติดตัÊง 158.19 5 5 

 เครืÉองตกแต่งและเครืÉองใชส้าํนกังาน 16.37 3-10 1-5 

ยานพาหนะ 1.22 5 1-4 

 

 

 

 

 

เอกสารแนบ 4   ทรัพย์สินทีÉใช้ในการประกอบธุรกจิ และรายละเอียดเกีÉยวกับรายการประเมนิราคาทรัพย์สิน 
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2. ทรัพย์สินทีÉไม่มีตวัตนทีÉสําคญั 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 บริษทั และบริษทัย่อยมีรายการสินทรัพย ์ไม่มีตัวตน คือ ซอฟต์แวร์คอมพิวเตอร์ โดยมีมูลค่าตามบัญชีตาม

งบการเงินรวม เท่ากบั 65.68 ลา้นบาท ดงัรายละเอียดต่อไปนีÊ  

(หน่วย: ลา้นบาท) 

รายการ มูลค่าตามบญัชี   

31 ธ.ค. 2566 

อายุการใช้งาน (ปี) อายุการใช้งานทีÉเหลือเฉลีÉย (ปี) 

ซอฟต์แวร์คอมพวิเตอร์ 65.68 5-10 2-5 

 

3. สัญญาเช่า 

บริษทัและบริษทัย่อยทาํสัญญาเช่าสินทรัพยเ์พืÉอใชใ้นการดาํเนินงาน โดยมีอายสุัญญา 3 ถึง 10 ปี 

 สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้

สินทรัพยสิ์ทธิการใชข้องบริษทัและบริษทัย่อย ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีดงันีÊ  

(หน่วย: ลา้นบาท) 

รายการ 
มูลค่าตามบญัชี   

ณ 31 ธ.ค. 2566 ณ 31 ธ.ค. 2565 

ส่วนปรับปรุงอาคาร (สิทธิการใชพื้ÊนทีÉเช่า) 58.84 88.08 

เครืÉองมือและอปุกรณ์สืÉอสาร 79.50 105.18 

ยานพาหนะ 15.33 20.72 

รวม 153.67 213.98 

ส่วนปรับปรุงอาคาร (สิทธิการใชพื้ÊนทีÉเช่า) 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีการเช่าพืÊนทีÉ เพืÉอใชใ้นการประกอบธุรกิจ ดงันีÊ  

  อาคารซอฟต์แวร์ปาร์ค จาํนวน 5 ชัÊน เลขทีÉ 99/2 หมู่ 4 ถนนแจง้วฒันะ ตาํบลคลองเกลือ อาํเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี เนืÊอทีÉรวม 

3,165.47 ตารางเมตร จากบริษทั สามารถคอร์ปอเรชัÉน จาํกัด (มหาชน) สัญญาเช่าฉบบัปัจจุบันสิÊนสุดวนัทีÉ 30 เมษายน 2569 และมี

อตัราค่าเช่าเท่ากบั 173.34 บาท ต่อตารางเมตรต่อเดือน 

  อาคารซอฟต์แวร์ปาร์ค จาํนวน 7 ชัÊน เลขทีÉ 99/37 หมู่ 4 ถนนแจง้วฒันะ ตาํบลคลองเกลือ อาํเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี เนืÊอทีÉ 

4,305.09 ตารางเมตร จากบริษทั วิไลลกัษณ์ อินเตอร์เนชัÉนแนล โฮลดิÊง จาํกัด สัญญาเช่าฉบบัปัจจุบนัสิÊนสุดวนัทีÉ 30 เมษายน 2569 

โดยมีอตัราค่าเช่าเท่ากบั 224.70 บาท ต่อตารางเมตรต่อเดือน 

  อาคารธนิยะ ชัÊน 10 เลขทีÉ 62 ถนนสีลม แขวงสุริยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร เนืÊอทีÉรวม 193.67 ตารางเมตร จากบริษทั ธนิยะ 

เรียลเอสเตต จาํกดั สญัญาเช่าสิÊนสุดวนัทีÉ 31 กรกฎาคม 2566 และมีอตัราค่าเช่าเท่ากบั 420 บาท ต่อตารางเมตรต่อเดือน 

  อาคารท่าอากาศยานภูเก็ต ADI-301 เลขทีÉ 222 หมู่ 6 ตาํบลไมข้าว อาํเภอลลาง จงัหวดัภูเก็ต เนืÊอทีÉรวม 102.58 ตารางเมตร จากบริษทั 

ทาํอากาศยานไทย จาํกดั (มหาชน) สัญญาเช่าสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2566 และมีอตัราค่าเช่าเท่ากบั 320 บาท ต่อตารางเมตรต่อเดือน 

  อาคารซอฟต์แวร์ปาร์ค ชัÊน 6 เลขทีÉ 99/29 หมู่ 4 ถนนแจง้วฒันะ ตาํบลคลองเกลือ อาํเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี เนืÊอทีÉรวม 170.86 

ตารางเมตร จากสํานักงานพฒันาวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยีแห่งชาติ สัญญาเช่าสิÊนสุดวนัทีÉ 16 สิงหาคม 2566 และมีอตัราค่าเช่า

เท่ากบั 150 บาท ต่อตารางเมตรต่อเดือน 

  อาคารสมาร์ทวนั ชัÊน 4 เลขทีÉ 99/49 หมู่ 4 ถนนแจ้งวฒันะ ตาํบลคลองเกลือ อาํเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบุรี เนืÊอทีÉรวม 288 ตาราง

เมตร จากบริษทั ซีเอสวี แอสเสท จาํกดั สัญญาเช่าฉบบัปัจจุบันสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2569 และมีอตัราค่าเช่าเท่ากบั 189 บาทต่อ

ตารางเมตรต่อเดือน 
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  อาคารพร้อมทรัพยสิ์นอนัเป็นส่วนควบ จาํนวน 31 แห่ง เพืÉอใชเ้ป็นศูนยบ์ริการในส่วนภูมิภาค สัญญาฉบบัปัจจุบนัสิÊนสุด 31 สิงหาคม 

2569 โดยมีอตัราค่าเช่าเท่ากบั 207,933.94 บาท ต่อเดือน 

 

เครืÉองมือและอปุกรณ์สืÉอสาร 

บริษทัไดท้าํสัญญาเช่าเครืÉองมือและอุปกรณ์สืÉอสาร เพืÉอใชใ้นการดาํเนินงานโครงการของกิจการ โดยสัญญาเช่ามีกาํหนดการชาํระค่าเช่า

เป็นรายเดือน อายสุญัญาเช่ามีระยะเวลาโดยเฉลีÉยประมาณ 3 ถึง 5 ปี 

 

ยานพาหนะ 

บริษทัและบริษทัย่อยไดท้าํสัญญาลิสซึÉ งยานพาหนะ เพืÉอใชใ้นการดาํเนินงานของกิจการ โดยสัญญาเช่ามีกาํหนดการชาํระค่าเช่าเป็น

รายเดือน อายสุญัญามีระยะเวลาโดยเฉลีÉยประมาณ 2 ปี 6 เดือน ถึง 5 ปี  

บริษทัย่อยไดท้าํสัญญาเช่ายานพาหนะจาํนวน 16 คนั จากบริษทัเอกชนแห่งหนึÉง สัญญาเช่าสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 โดยมีอตัรา

ค่าเช่าเท่ากบั 180,800 บาทต่อเดือน 

 

4.  นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อย 

บริษทัมีเงินลงทุนในบริษทัย่อย ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2566 มีมูลค่าตามบญัชีรวม 1,780.51 ลา้นบาท โดยคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 26.70 ของ

สินทรัพยร์วม บริษทัมีนโยบายการลงทุนในกิจการทีÉเกีÉยวเนืÉองกบัการโทรคมนาคม และเทคโนโลยีสารสนเทศ โดยเนน้การลงทุนทีÉก่อใหเ้กิด

รายไดร้ะยะยาวจากการใหบ้ริการเป็นหลกั 

 

5.  รายละเอยีดเกีÉยวกบัรายการประเมินราคาทรัพย์สิน 

 -ไม่มี- 


